                                                             Извещение
о проведении открытого конкурса администрацией 

Барабашского сельского поселения
	Наименование конкурса:
	На заключение договоров аренды нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью по Лотам № 1, 2 , 3, 4, 5.

	Номер контактного телефона/ факс:
	54-6-04, факс: 54-4-75.


	Основание проведения конкурса
	ФЗ-135 от 26.07.06г. о защите конкуренций. ФЗ-115 от 21.07.08г. о концессионных соглашениях,  Постановление Правительства Р.Ф. №748 от 05.12.2006 г. 

	Наименование, местонахождение, почтовый адрес, электронный адрес,телефон.
	Администрация Барабашского сельского  поселения,

692723, Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш, ул. Восточная слабода, 1, каб. 2, http barabashskoe-p.narod.ru, контактный телефон: 54-4-75.


	Характеристика объекта конкурса
	 Лот № 1 Нежилое помещение, являющееся муниципальной собственностью ( общей площадью 13,5 м2), находящиеся по адресу Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш, ул. Восточная Слобода д.1 используемое для административных целей.
Лот № 2 Нежилое помещение, являющееся муниципальной собственностью ( общей площадью 17,7 м2), находящиеся по адресу Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш, ул. Восточная Слобода д.1 используемое для административных целей.
Лот № 3 Нежилое помещение, являющееся муниципальной собственностью ( общей площадью 14,1 м2), находящиеся по адресу Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш, ул. Восточная Слобода д.1 используемое для административных целей.
Лот № 4 Нежилое помещение, являющееся муниципальной собственностью ( общей площадью 18,1 м2), находящиеся по адресу Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш, ул. Восточная Слобода д.1 используемое для административных целей.
Лот № 5 Нежилое помещение, являющееся муниципальной собственностью ( общей площадью 19,6 м2), находящиеся по адресу Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш, ул. Восточная Слобода д.1 используемое для административных целей.



	Минимальная цена контракта
	Минимальная годовая ставка арендной платы 826 рублей

	Срок, место и порядок предоставления конкурсной документации, официальный сайт, на котором размещена конкурсная документация:
	В рабочие  дни с 8-00 до 17-00 час. (13-00 – 14-00 час. перерыв на обед) с 19.08. 2009 г.  по 16.09.2009 г. включительно, по адресу: 692723, Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш, ул. Восточная слабода, 1, каб. 21 , http: barabashskoe-p.narod.ru

	Размер, порядок и сроки внесения платы за предоставление конкурсной документации.
	Оплата не взимается

	Место, порядок, даты начала и окончания подачи заявок на участие в конкурсе
	В рабочие  дни с 8-00 до 17-00 час. (13-00 – 14-00 час. перерыв на обед) по адресу: 692723, Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш, ул. Восточная Слобода, 1, каб. 21; с одновременной выдачей расписки в получении комплекта конкурсной документации

Дата начала  подачи заявок –19.08. 2009 г.

Дата окончания подачи заявок – до 17-00 часов 16.09.   2009 г. включительно.



	Дата, время и место вскрытия конвертов с заявками:
	16 сентября 2009 г. в 10.00 по адресу:692723, Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш, ул. Восточная Слобода, 1. Администрация Барабашского сельского  поселения.

	Дата, время и место рассмотрения заявок:
	17 сентября 2009 г. в 10.00 по адресу:692723, Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш, ул. Восточная Слобода, 1. Администрация Барабашского сельского  поселения.

	Дата, время и место  проведения конкурса:
	17 сентября 2009 г. в 10.00 по адресу:692723, Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш, ул. Восточная Слобода, 1. Администрация Барабашского сельского  поселения.

	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе, срок внесения средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Не требуется.

	Критерии оценки заявок
	- стоимость дополнительных услуг

- стоимость обязательных услуг




ЗАКАЗЧИК:                                                              Н.В. Игнатьев
Конкурсная документация
по заключению договоров аренды нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью
1. Требования к участникам размещения заказа

1.1. Участником размещения заказа может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или  индивидуальный предприниматель, получивший Комплект конкурсной документации и соответствующий следующим требованиям:

- в отношении Участника не проводится процедура банкротства либо в отношении Участника – юридического лица не проводится процедура ликвидации

- не приостановлена деятельность Участника размещения заказа в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения Заявки;

- отсутствие у Участника размещения заказа задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов Участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник размещения заказа считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения Заявки  не принято;
- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов. претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

- внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
- средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются  участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора , а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора и заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

                                  2.Порядок предоставления конкурсной документации
          Экземпляр конкурсной документации в письменной форме может быть получен всеми заинтересованными  лицами по адресу места расположения государственного заказчика или в электронной форме на официальном сайте администрации Барабашского сельского поселения. Для получения конкурсной документации в письменной форме заинтересованному лицу необходимо направить в адрес государственного заказчика письменное заявление. В течение двух дней со дня получения указанного заявления заказчик предоставляет такому лицу конкурсную документацию.
3. Порядок внесения изменений и дополнений  в 

конкурсную документацию
3.1. Заказчик по собственной инициативе или в соответствии с запросом Участника размещения заказа вправе внести изменения или дополнения в конкурсную документацию не позднее, чем за двадцать дней до дня окончания подачи заявок. В течение  пяти рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменения в конкурсную документацию такие изменения опубликовываются и в течение двух дней размещаются заказчиком в порядке, установленном для опубликования и размещения извещения о проведении открытого конкурса, и направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем участникам размещения заказа, которым была предоставлена конкурсная документация.

Уведомление об изменении или отзыве заявки оформляется  письменно. Заказчик не несет ответственности за неполучение участником размещения заказа информации об изменении конкурсной документации, если такой участник размещения заказа не сообщил заказчику о своем желании принять участие в конкурсе.

4. Конкурсная заявка

4.1. Конкурсная заявка должна быть подготовлена и представлена в конкурсную комиссию в соответствии с требованиями и условиями, определенными в конкурсной документации, и содержать согласие претендента на участие в конкурсе и его обязательства по выполнению условий конкурса и заключению договора.

4.2. Участник размещения заказа подает заявку в указанный в извещение о проведении открытого конкурса срок, по адресу Заказчика в письменной форме в запечатанном конверте. 

4.3. Вместе с конкурсной заявкой должны быть предоставлены следующие документы в копиях:

         - заявка на участие в Конкурсе (приложение № 4);

         - Устав предприятия;

         - свидетельство о регистрации в налоговом органе;

         -  реквизиты банка предприятия- конкурсанта;
· заверенные претендентом копии учредительных документов (для юридических лиц) или свидетельства о регистрации (для граждан, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица);

· сведения о руководителе претендента (фамилия, имя, отчество контактный телефон, полномочия на подписание необходимых документов);
· справка налогового органа об отсутствии задолженностей перед бюджетами различных уровней;

· копия паспорта для граждан, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица;

· выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (предпринимателей).

· копия лицензии на осуществление  деятельности. 
4.4. Участники размещения заказа, подавшие заявки обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками.

4.5. Участник размещения заказа, подавший заявку, вправе изменить или отозвать заявку  в любое время до срока окончания подачи заявок. 
Лицу, вручившему конверт с заявкой на участие в конкурсе, уполномоченное лицо заказчика выдает расписку в получении конверта с такой заявкой с указанием даты и времени его получения 
 5. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе 

5.1. При вскрытии конвертов с конкурсными заявками имеют право  присутствовать участники конкурса или их представители. Уполномоченные  представители участников конкурса, присутствующие при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, должны представить доверенность, выданную от имени участника размещения заказа и составленную по разработанной форме (приложение №8 к конкурсной документации).

5.2. В день вскрытия конвертов с заявками  непосредственно перед вскрытием конвертов, Конкурсная комиссия объявляет присутствующим при вскрытии конвертов Участникам размещения заказа о возможности изменить или отозвать поданные заявки  до вскрытия конвертов с заявками.
5.3. Конкурсной комиссией вскрываются конверты с заявками, которые поступили до момента прекращения приема заявок.

5.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) и почтовый адрес каждого Участника размещения заказа, конверт с заявкой  которого вскрывается, наличие сведений и документов, предусмотренных Конкурсной документацией, условия исполнения Договора, указанные в такой Заявке и являющиеся критерием оценки заявок, объявляются при вскрытии конвертов с Заявками  и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками.

5.5. При вскрытии конвертов с заявками  Конкурсная комиссия вправе потребовать от Участников размещения заказа, представления разъяснений положений представленных ими, документов и заявок. При этом не допускается изменение заявки. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками.

5.6. В случае если документы, указанные в пункте 4, не удовлетворяют требованиям, содержащимся в конкурсной документации, а также, если документы, представленные претендентом конкурса,  ненадлежащим образом оформлены, организатор конкурса в тот же день письменно уведомляет претендента об отказе рассмотрения данной заявки с указанием причины отказа.

5.7. Конкурсная комиссия вправе также отказать претенденту в участии в конкурсе в случае, если Участник размещения заказа не соответствует требованиям, перечисленным в разделе 1, п. 1.1.
5.8. Протокол вскрытия конвертов с заявками  ведется Конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами Конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия конвертов с заявками. Указанный протокол размещается заказчиком в день его подписания на официальном сайте Славянского городского поселения.

 Заказчик осуществляет аудиозапись вскрытия конвертов с заявками. 

 Полученные после окончания приема конвертов с заявками  конверты с заявками  вскрываются, и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются Участникам размещения заказа. 

6. Порядок оценки и сопоставления Заявок на участие в конкурсе

6.1. Оценка и сопоставление заявок осуществляются конкурсной комиссией в целях выявления лучших условий исполнения договора. Критерием оценки заявки является цена договора.

6.2. На основании результатов оценки и сопоставления Заявок  конкурсной комиссией каждой Заявке  относительно других по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора присваивается порядковый номер. Заявке, в которой содержатся лучшие условия исполнения контракта, присваивается первый номер.
6.3. Победителем конкурса признается Участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения контракта и Заявке  которого присвоен первый номер.

6.4. Конкурсная комиссия ведет протокол оценки и сопоставления Заявок на участие в конкурсе, в котором должны содержаться сведения о месте, дате, времени проведения оценки и сопоставления таких Заявок, об Участниках конкурса, Заявки  которых были рассмотрены, об условиях исполнения контракта, предложенных в таких Заявках, о критериях оценки таких Заявок, о принятом на основании результатов оценки и сопоставления Заявок  решении о присвоении Заявкам  порядковых номеров, а также наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (для физических лиц) и почтовые адреса Участников конкурса, Заявкам которых присвоен первый и второй номера. Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у заказчика. Заказчик в течение трех дней со дня подписания протокола передает победителю конкурса уведомление о признании конкурсной заявки, выигравшей конкурс один экземпляр протокола и проект контракта .

6.5. Протокол оценки и сопоставления заявок размешается на официальном сайте и опубликовывается в официальном печатном издании заказчиком соответственно в течение одного дня и пяти дней после дня подписания указанного протокола. 

6.6. Любой Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
        7. Подписание  договора
7.1. В срок, предусмотренной конкурсной документацией, победитель конкурса должен подписать проект договора, проставить на нем дату, печать и вернуть один экземпляр заказчику. Договор считается заключенным с момента подписания его обеими сторонами. 

7.2. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренной конкурсной документацией, не представил заказчику подписанный Договор, переданный ему  в соответствии с пунктом 6.5 настоящей конкурсной документацией, победитель конкурса признается уклонившимся о заключения Договора. В этом случае заказчик может заключить Договор с победителем конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, либо обратиться в суд с иском о  требовании о понуждении победителя конкурса заключить Договор, а также возмещение убытков, причиненных уклонением от заключения Договора.

7.3. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, Заявки, Конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозапись вскрытия конвертов с Заявками  хранится заказчиком не менее чем три года.
Проект Договора является неотъемлемой частью конкурсной документации 
7.4. Организаторы, участники и претенденты на участие в конкурсе в своей работе пользуются нормами Постановления Правительства Р.Ф. № 75 от 06.02.2006 г. 

7.5  Для заключения договора указываются реквизиты заказчика администрация Барабашского сельского поселения 692723 Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш ул. Восточная Слобода, 1 ИНН 2531006967 КПП 253101001 ОГРН 1052502760122 УФК по Приморскому краю (ОФК 26, ФГУ ПК по Хасанскому МР, Администрация Барабашского сельского поселения) л/с 03203010070 р/с 40204810700000000148 ГРКЦ ГУ Банка России по Приморскому краю г. Владивосток БИК 040507001

                                                                                                                      Приложение N 3
                             ЗАЯВКА

     на участие в конкурсе по заключению договоров аренды нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью
1. Заявление об участии в конкурсе____________________________________________________________________,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица,

 данные документа, удостоверяющего личность)

____________________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

__________________________________________________________________

(номер телефона)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: _____________________________________________________________ 
(реквизиты счета)______________________________________________________________
2. Предложения претендента по условиям договора аренды
_____________________________________________________________________________
 (описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

_____________________________________________________________________________
плата за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
            (реквизиты банковского счета претендента)

    К заявке прилагаются следующие документы:

    1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального предпринимателя) или копии учредительных документов.
_____________________________________________________________________________     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

    2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий   от   имени   юридического   лица   или  индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

_______________________________________________________________________
           (должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________  ____________________________________

    (подпись)                    (ф.и.о.)

"__" _____________ 2009г.

                                                                                                           Приложение № 4
                             РАСПИСКА

        о получении заявки на участие в конкурсе по аренде нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью.
Настоящая расписка выдана претенденту ____________________________

__________________________________________________________________

                  (наименование организации или

             ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

__________________________________________________________________

в   том,   что   в   соответствии  с  Правилами проведения органом

местного  самоуправления  открытого конкурса. 

Администрация Барабашского сельского поселения Хасанского Муниципального района Приморского края ул. Восточная Слобода 1. 

               (наименование организатора конкурса)

Заявка зарегистрирована "__" ____________ 2009 г. в ______________

__________________________________________________________________

    (наименование документа, в котором регистрируется заявка)

под номером _____________________________________________________.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса  принимать  заявки  на

участие в конкурсе

__________________________________________________________________

                           (должность)

_________________  ____________________________________

    (подпись)                    (ф.и.о.)

"__" _____________ 2009г

М.П.

ДОГОВОР №____
АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ, ЯВЛЯЮЩЕГОСЯ

МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТЬЮ

с. Барабаш                





                                               "__" ______ 2009г.

Администрация Барабашского сельского поселения, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице главы администрации Барабашского сельского поселения Игнатьева Николая Васильевича , действующего на основании Устава , и _________________________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице  _____________________________________________, именуемые в дальнейшем "Стороны", договорились о нижеследующем:

1. Общие условия

1.1. Арендодатель сдает, а арендатор принимает в аренду, нежилое помещение(здание, сооружение), именуемое далее "Объект", расположенное по адресу: _________________________________ используемое для _________________________.  Общая площадь сдаваемого в аренду помещения составляет _____________ кв. м. Балансовая стоимость арендуемого помещения составляет _______________________________ рублей.
1.2. Срок аренды устанавливается _______________________________.

1.3. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом аренды после истечения срока Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. При этом Арендодатель вправе отказаться от Договора, письменно предупредив об этом Арендатора за 3 месяца с указанием даты освобождения помещения.
1.4. Сдача помещений в аренду не влечет передачу собственности на него.
1.5. На момент заключения Договора Объект аренды находится в муниципальной собственности, не заложен, под арестом не состоит, не является предметом исков третьих лиц.

1.6.  Передача Объекта осуществляется по подписываемому Сторонами акту приема-передачи, отражающему техническое состояние Объекта на момент передачи, который является обязательным приложением к Договору. При перезаключении Сторонами договора аренды на новый срок акт приема-передачи не составляется

2. Обязанности сторон
2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. В 3-дневный срок с начала срока действия Договора передать Объект аренды Арендатору по акту приема-передачи (приложение N 2).
2.1.2. Своевременно производить перерасчет арендной платы при изменении положения, размера базовой ставки арендной платы за нежилые помещения и сообщать об указанных изменениях арендной платы Арендатору.

2.1.3. На поступившие от арендатора запросы и заявления по условиям настоящего договора давать официальный ответ в течение 10 дней.
2.1.4. В случае продажи нежилого помещения или иного изменения собственника уведомить об этом Арендатора не позднее чем за 30 дней до предполагаемого изменения

2.2. Обязанности арендатора:

2.2.1.    Арендатор обязан использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора.
2.2.2.     Вносить арендную плату и в сроки, предусмотренные настоящим договором.
2.2.3.   Арендатор обязан в течение десяти дней с момента заключения настоящего договора заключить договоры с предприятиями коммунального обслуживания на все виды снабжения через присоединенную сеть, а также договоры на возмещение эксплуатационных расходов.
2.2.4.   Содержать арендуемые помещения в полной исправности и состоянии, отвечающем санитарным нормам, соблюдать  правила противопожарной безопасности

2.2.5.    Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями арендатора, без письменного разрешения арендодателя.
2.2.6.   Своевременно, не реже одного раза в год, производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений.
2.2.7.    Не сдавать арендуемые помещения как в целом, так и частично в субаренду или распоряжаться ими иным образом без оформленного письменного решения арендодателя.
2.2.8.     В случае, если арендатор намерен освободить арендуемые помещения, то он обязан уведомить об этом арендодателя за 10 дней до предстоящего освобождения помещений.
2.2.9.    При прекращении договора аренды в связи с изменением срока, либо досрочным его расторжением арендатор обязан немедленно освободить помещения и передать арендодателю их по акту в исправном состоянии. В случае наличия любых неисправностей арендатор возмещает арендодателю причиненный ущерб в размере необходимого для восстановления помещений ремонта.
2.2.10.  В случае, если ремонт, являющийся обязанностью арендатора, не был произведен, то стоимость такого ремонта возмещается арендатором арендодателю.
2.2.11.  Произведенные арендатором неотделимые и отделимые улучшения арендованного по настоящему договору имущества являются собственностью арендодателя. Арендатор не вправе требовать возмещение стоимость таких улучшений.

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Арендная плата за указанное  в п. 1.1 настоящего договора помещение вноситься ежемесячно, не позднее 10 числа оплачиваемого месяца. Арендная плата должна поступить в указанный срок на счет

Получатель: Отделение по Хасанскому району  Управления Федерального Казначейства по Приморскому краю (Администрация Барабашского сельского поселения) ИНН 2531006967 КПП 253101001 ОГРН 1052502760122  

Банк получатель: р/с 40101810900000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Приморскому краю г. Владивосток  БИК 040507001
Код бюджетной классификации  00911105035100000120 Арендная плата рассчитана в соответствии с приложением № 1 к настоящему договору, являющегося его  неотъемлемой частью  и составляет  __________________________________________рублей  без НДС в месяц

Налог на добавленную стоимость в размере ______________________________________ арендатор ежемесячно  самостоятельно перечислят в бюджет на расчетный счет:  УФК по Приморкому краю (межрайонная ИФНС России № 10 по Приморскому краю с/ч 40101810900000010002 ГРКЦ ГУ банка России по Приморскому краю г. Владивосток БИК 040507001 ИНН 2502005990 КПП 250201001
3.2.. Датой поступления арендного платежа считается дата поступления его на счет арендодателя.
3.3. Арендная плата может  быть изменена в одностороннем порядке в случаях изменения Администрацией и Муниципальным комитетом Барабашского сельского поселения ставки арендной платы, но не чаще чем один раз в год.

3.4. Плата за вывоз ТБО и уборку помещения компенсируется «Арендатором» по факту выставления счета «Арендодателем»

4. Ответственность сторон. Неустойка

4.1. В случае невнесения арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, он выплачивает арендодателю неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации за каждый день просрочки. Пеня оплачивается переводом на счет Получатель: Отделение по Хасанскому району  Управления Федерального Казначейства по Приморскому краю (Администрация Барабашского сельского поселения) ИНН 2531006967 КПП 253101001 ОГРН 1052502760122  

Банк получатель р/с 40101810900000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Приморскому краю г. Владивосток  БИК 040507001
Код бюджетной классификации 00911105035102000120
4.2. В случае сдачи помещений в субаренду в нарушение п. 2.2.8 настоящего договора, арендатор выплачивает арендодателю штраф в размере 10% от суммы годовой арендной платы и перечисляет арендодателю всю сумму, полученную по договору субаренды. В случае, если оплата по договору субаренды ниже арендной платы, рассчитанной по тарифу установленному муниципальным комитетом Барабашского сельского поселения, арендатор выплачивает сумму арендной платы, рассчитанную по тарифу установленному муниципальным комитетом Барабашского сельского поселения,. При этом арендатор не освобождается от арендных платежей по настоящему договору.

4.3. В случае, если имеется задолженность по арендной плате, арендатор заранее согласен и признает, что поступивший арендный платеж не может быть засчитан как платеж за очередной срок, если имеется задолженность за предшествующий срок. В таких случаях арендодатель делает перерасчет (гашение задолженности по арендной плате и начисленной на нее пени одновременно).

4.4. Уплата неустойки и ущерба, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения взятых на себя обязательств или устранения нарушений.

5. Изменение, расторжение, прекращение

и продление договора

5.1. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных настоящим договором.

5.2. По требованию арендодателя договор аренды, по которому имущество передано арендатору, может быть расторгнут досрочно судом в следующих случаях:

5.2.1. При использовании помещений в целом или в части не в соответствии с целевым назначением, установленным п. 1.1 настоящего договора.

5.2.2. Если арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещения.

5.2.3. Если арендатор не внес арендной платы в течение двух месяцев, либо задолженность по арендной платы превысит сумму арендной платы за два месяца.

5.2.4. Если арендатор не производит ремонтов, которые в соответствии с настоящим договором являются его обязанностью.

5.2.5. В случае сдачи арендатором помещений, как в целом, так и в части в субаренду без согласия арендодателя.

5.2.6. Если арендатор не исполнил п. 2.2.3 настоящего договора либо не произвел оплату по договорам, указанным в п. 2.2.3 в течение трех месяцев.
5.3. По требованию арендатора договор аренды может быть, досрочно расторгнут, судом в следующих случаях:

5.3.1. Если арендодатель не предоставляет помещение в пользование арендатору либо создает препятствия пользованию помещением в соответствии с условиями настоящего договора.

5.3.2. Если помещения в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

5.3.3. По иным основаниям, предусмотренным настоящим договором или действующим законодательством.

5.4. В случае стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, имущество в интересах общества по решению органов государственной власти может быть изъято у арендатора в порядке и на условиях, установленных законодательными актами, с возвратом ему внесенной арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.
6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

6.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой стороны,  имеющие одинаковую юридическую силу.
 6.3. Все споры и разногласия, возникающие в результате исполнения настоящего договора или в связи с ним, в случае, если стороны не могут прийти к соглашению подлежат разрешению  в соответствии с действующим законодательством. 

7. Юридические адреса и банковские реквизиты

Арендодатель

Администрация Барабашского сельского поселения 692723 Приморский край, Хасанский район, с. Барабаш ул. Восточная Слобода, 1 ИНН 2531006967 КПП 253101001 ОГРН 1052502760122 Отделение по Хасанскому району УФК по Приморскому краю (Администрация Барабашского сельского поселения) 

р/с 40204810700000000148 ГРКЦ ГУ Банка России по Приморскому краю г. Владивосток  БИК 040507001







Глава администрации

 Барабашского сельского поселения








___________________________ Н.В. Игнатьев

Арендатор

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________








_____________________________ 

_____________________________

_______________________ ______________

У Т В Е Р Ж Д А Ю




Приложение № ____

Глава Администрации Барабашского 


к договору аренды № ___ от «___»________ 2009г.

сельского поселения

___________________Н.В. Игнатьев

«___»_____________2009г.

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
за муниципальное имущество, расположенное по адресу: _____________________ арендуемое 

_________________________________________________________
Приложение №2

к договору аренды №___ от _________ 2009 года
АКТ

приема-передачи недвижимого имущества
с. Барабаш

Хасанского муниципального района

Приморского края                                                                                                 «___»______2009г.

Администрация Барабашского сельского поселения Хасанского муниципального района Приморского края, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Барабашского сельского поселения Игнатьева Николая Васильевича, действующего на основании Устава и ______________________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице  ____________________________________, совместно именуемые «Стороны», подписали настоящий Акт приема-передачи недвижимого имущества о нижеследующем:

1. «Арендодатель» передал, а «Арендатор» принял в эксплуатацию нежилое помещение общей площадью _________ кв.м., расположенное по адресу: ____________________________ для _________________ целей.

2. Техническое состояние «Имущества» удовлетворительное  и позволяет использовать его в соответствии с назначением. Стороны взаимных претензий друг к другу не имеют.

3. Настоящий акт приема-сдачи недвижимого имущества составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Арендодателя, один  – у Арендатора.
Подписи сторон:

	Арендатор ПРИНЯЛ:
	Арендодатель ПЕРЕДАЛ:

	_____________________________
	    Глава Администрации

	_____________________________
	    Барабашского сельского поселения

	
	    

	_______________________ _______________
	    __________________ Н.В. Игнатьев

	
	

	
	    

	
	

	
	


Приложение № 3

к договору аренды № ____от _________2009г.

КОЭФФИЦЕНТЫ

 ВИДОВ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ДЛЯ РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

	№ 
	Виды деятельности
	Коэффициент

	1
	Производство, осуществляемое в заводских условиях
	0,5

	2
	Склад, хранилище
	1,0

	3
	Офис, контора, административное помещение
	1,5

	4
	Торговля подакцизными товарами
	3,0

	5
	Торговля
	2,0

	6
	Общественное питание
	1,0

	7
	Музей, выставки, здравоохранение, спорт, образование
	0,5

	8
	Гараж
	0,5

	9
	Гостиничный бизнес
	2,0

	10
	Банки, казино, игровые автоматы
	3,0

	11
	Объекты гражданской обороны, крыши объектов гражданской обороны
	1,5

	12
	Бытовое обслуживание, деятельность в сфере ЖКХ
	0,5

	13
	Гидротехнические сооружения
	0,5

	14
	Художественные мастерские
	0,2

	15
	Иные виды деятельности
	1,0 – 1,5


КОЭФФИЦИЕНТЫ

 РАСПОЛОЖЕНИЯ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ


[image: image1.emf] 


	№ 
	Виды помещения
	Коэффициент

	1
	Отдельно стоящий объект (здание, сооружение и т.п.)
	1,5

	2
	Встроено-пристроенное
	1,2

	3
	Полуподвальное, цоколь
	0,6

	4
	Подвальное
	0,5

	5
	Чердачное, мансарда
	0,3


КОЭФФИЦИЕНТЫ

ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ЗОНЫ
	№ 
	Зона
	Коэффициент

	1
	с. Барабаш
	1,0
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